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DESCRIPTIF

Découvrez cette somptueuse propriété sise au sein d’un cadre idyllique a Saint-
Légier, a proximité immeédiate de 'Ecole Internationale Bilingue du Haut-Lac. Erigée
en 1979 sur une parcelle plate et trés privative de 2'727 m?, orientée plein sud, cette
demeure exceptionnelle jouit d'un ensoleillement optimal tout au long de la journée

ainsi que d’'une vue panoramique sur le lac Léman et les montagnes environnantes.

Rénovée avec soin et matériaux de qualité en 2005 (documentation disponible sur
demande), la villa se déploie sur trois niveaux, accessibles via un ascenseur ou un
escalier, totalisant environ 350 m? habitables et 590 m? utiles. Deux accés distincts
menent a la propriété : 'un par un garage-box intégré et un studio indépendant,

lautre par une élégante allée aboutissant a lentrée principale.

A Tintérieur, cette résidence séduit par ses volumes généreux, sa luminosité
omniprésente et ses finitions haut de gamme, pensées pour offrir un confort de vie
absolu. Deux cheminées judicieusement positionnées ajoutent une touche

chaleureuse et authentique.

Le rez-de-chaussée se distingue par deux vérandas situées de part et d’autre de la
maison idéalement placée et dotée de grandes baies vitrées coulissantes permettant
de souvrir entierement sur lextérieur, créant un espace baigné de lumiére du matin
alapres-midi dans une atmospheére en plein air. De ces espaces, vous pourrez admirer

les levers et couchers de soleil sans aucun vis-a-vis.

Au sous-sol, une magnifique piscine intérieure avec systtme de nage a contre-

courant vous attend, complétée par un espace détente avec douche et WC.

CARACTERISTIQUES

Référence : MTX_VI0054.
Nombre de piéce(s) : 6.5

Nombre de chambre(s) : 4
Nombre de sanitaires : 6

Surface habitable totale : ~ 360 m>
Surface terrain : ~ 2727 m®
Surface utile : ~ 595 m?

Année de construction : 1979
Année de rénovation : 2005

Type de chauffage : Mazout

Disponibilité : De suite

www.derham.ch
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Ce niveau abrite également de vastes surfaces de rangement, un garage-box, une chambre a coucher avec sa propre

salle de douche, ainsi qu'un espace prévu pour accueillir une superbe cave a vin.

A létage, trois grandes chambres a coucher vous accueillent, dont une somptueuse suite parentale de 64 m?. Chacune
bénéficie de sa salle de bains ou salle de douche, garantissant une intimité maximale pour tous les occupants. Deux

balcons souvrent sur des vues imprenables sur le lac et les montagnes, pour des réveils tout en douceur.

A Textérieur, un jardin soigné et bucolique entoure la propriété, offrant une multitude de coins paisibles pour se

détendre.

Ce bel espace offre également un fort potentiel pour l'ajout d'une piscine extérieure, dans un cadre trés privatif et

ensoleillé.

Une opportunité unique d'acquérir une propriété exclusive, alliant élégance, confort et nature dans un emplacement

privilégié.

SOUS-SOL

- Cave

- Grand local disponible avec acces au jardin

- Local technique

- Stockage/Abri

- Chambre secondaire

- Atelier

- Salle de douches/WC/lavabo

- Piscine intérieure avec vestiaire et salle de douches/WC/lavabo

- Garage

REZ-DE-CHAUSSEE

- Spacieux et volumineux hall d'entrée

- Grande cuisine entiérement agencée

- Salle a manger

- Spacieux séjour avec acces direct a la terrasse
- Espace bibliotheque/bureau

- Jardin d'hiver avec portes rétractables

- Véranda avec portes rétractables

- Hall de distribution

- WC visiteurs

www.derham.ch
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1ER NIVEAU

- Trois chambres a coucher dont une suite de 64m2
- Espace dressing

- Une salle de bains/douches/WC/lavabo

- Deux salles de douches/WC/lavabo

CLAUSE DE NON-RESPONSABILITE

Cedocument ne constitue pas un engagement contractuel. Les informations mentionnées sont données sous réserve

de modifications, derreurs ou domissions. Reproduction interdite.
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